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Ozlem Baska, Uygulama Ba é

TARIM ARAZILERINDE
YASAL CIKMAZLAR!

ihsan MEMi$ I. GIRIS getirdigi baskici etmenler ve yasanan
Kooperatif Bilim Uzmani A bunalimlar tim Ulkelerde hi¢ olmaz ise

Insanoglu var oldugundan buyanatoprak  tatil giinlerinde veya emekli oldugunda
Not: Yazinin sorumlulugu ve tabiata bagiml yasamis ve yasamaya  kiiciikte olsa toprakla ve bitki ile bulusup
yazarina aittir; devam etmektedir. Bu yasam ¢agimizda  6zlem giderme, kiicikte olsa Uretim yap-
ihsanmemis@gmail.com kentlerde toplansa dahi kentlesmenin  ma, bos vakitlerini degerlendirme yol ha-

52



Hobi bahceleri
uygulamasindaki asil
amag, kent icerisine
sikisan insanlarin veya
emekli insanlarin

tatil glinlerinde veya
diger glinlerinde
toprak ile bulusmalari
ve Ozledikleri
sebzeleri ekme ve
toplama 6zleminin
giderilmesidir.

ritasinda giderek gelismektedir. Bu
baglamda bu arastirma hobi bahge-
lerinin ihtiyac sebepleri, bunlara sa-
hip olunurken bazi ilkeler, kamunun
(belediyelerin) disinda 6zel olarak
yapilan hobi bahgelerinin olumlu ve
olumsuz taraflari irdelenirken birde
milli ekonominin temeli olan tarim
topraklarinin - korunmasi konusu
islenmektedir. Konu milyonlarca
insani ilgilendirdiginden buna dair
tim dogrudan veya dolayli kanun,
yonetmelik ve genelgelerde bu
arastirmada daha ¢ok yararlaniima-
sticin kapsam icine alinmistir.

IDARECININ SESI / MAYIS / HAZIRAN

Il. ACIKLAMA
HOBi NE DEMEK?

Turk Dil Kurumuna gore “ kisinin
isi, mesleki calismasi, asil ugrasi di-
sinda, dinlendirici bir is olarak yap-
tig1, oyalayici sey.” Vikipedi'ye gore
“Hobi veya ugrasi, yapillmasi gerekli
veya zorunlu olmayan kisinin kendi
meslegi dahilinde veya farkli meslek
tlrine giren genellikle bosta kalan
zamanlari degerlendirme amaciy-
la yapilan yetenek, beceri gelistirici
oyalayici is fiil faaliyetlerinin batlind-
ne verilen” genel bir adlandirmadir.

Bu is veya alan, kisiden kisiye degis-
mektedir. Kimi toprak, kimi muzik,
kimi resim, kimi el islemesi, kimi
cicekeilik gibi 100’lerce degisik tut-
ku/ugrasi alanini kapsar. Burada
ortak nokta bos bir zamanin deger-
lendirilmesi ve yapilan isin ticarete
donusmeyip kisinin 6zinde kendi
ihtiyacinin  karsilanmasidir.  Clnka
hobi faaliyet alaninda buyuk bir ser-
maye yatirimina gerek olmamakta-
dir. Sayet kisi bunu zamanla daha
profesyonel ve ticari alana uygula-
yarak yapmak istiyorsa bu hobi ca-
lismasindan ¢ikarak tamamen ticari
bir sirkete donlismektedir. Hobi ala-
ninda diger bir ozellikte kisinin bu
isi yaparken kendi is gliciinG, kendi
mesaisini ve kendi becerisini kul-
lanmasidir. Yani kuglk destek veya
bilmedigini sormak disinda yapila-
cak islerin ihalesi veya 10’larca isgi
tutarak islerini yaptirmasi gorilme-
mektedir. Ancak hobi calismalarin-
da esinden destek almak yani aile
destegini almak cogu kez basari icin
de sarttir.

Hobi bahceleri Avrupa kentsel pey-
zajinin énemli bir boliminu olus-
turur. GUndmuzde farkh Ulkelerde
yaklasik olarak 3.000.000 adet hobi
bahcesi bulunmaktadir. Bu bahceler
kar amaci glitmemekle beraber go-
ndlld insanlarin ¢ahstigr alanlardir.
Hobi bahceleri, amaci bu alanlarin

Hobi bahceleri
Avrupa kentsel
peyzajinin Gnemli bir
bolimunt olusturur.
GUnUmuzde farkl
Ulkelerde yaklasik

olarak 3.000.000
adet hobi bahcesi
bulunmaktadir. Bu
bahceler kar amaci
gutmemekle beraber
gonlllt insanlarin
calistigi alanlardir.

yayginlasmasli ve gelistiriimesi olan
Avrupa Kent Kicuk Bahge Parklar
Dernegi catisi altinda toplanmustir.

Hobi bahgeleri, 1750’lerde ‘Guinea
Gardens’ olarak bilinmekte idi. in-
giltere’de Birmingham kenti genel
olarak ‘Guinea Gardens’ ile kusak
gibi sarilmisti. Bu alanlar yaklasik
olarak 1830’larda kentsel yerlesme-
ye aciimistir.

Gecmiste Avrupa'da ve 1975 yilin-
dan itibaren de Tirkiye'de bilhassa
belediyelerin eliyle gelistirilen hobi
bahcelerinden asil amag, kentler-
de sikisan insanlarin kent disina
bilhassa tatil ginlerinde c¢ikarak
tabiatla (toprak, yesillik, bitki ve fi-
dan) bulusmasi 6zlemidir. Sehirler
dogadan uzak yerlesim merkezleri-
dir. Yerlesim yerleri beton yiginina
donltsmustir. Acik ve yesil alanlar
biyiyen sehirlerde yasayan insan-
larin, glnese, 1sik, hava, bitki ve
ferah alanlara duyduklari ihtiyagtan
ortaya c¢ikmistir. Bunlar insanlarin
dogayla iliskilerini yeniden dizen-
leme potansiyeline sahip alanlardir.
Hobi bahceleri Turkiye'deki uygu-
lama olarak 250,500 ve 1000 m?yi
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bulan bir toprakla bulusma olarak
devam etmektedir. Bu alanlarin
Uzerinde Ozelde kisilerin agik veya
kapal cardaklari, 50 veya 100 m?
taban alanli tek kath veya iki katl
evleri de bulunmaktadir. Suyu olan
hobi bahgelerinde sebze ve meyve
agaci ekim ve dikimi cogunlukla ol-
makla birlikte, suyu olmayan hobi
bahcelerinde genelde tankerle ve
ilkel sulama sistemleri ile daha ¢ok
zahmetliislemler pay sahipleri tara-
findan yapilmaktadir.

I1l. HOBi BAHCELERI
ISLEVINDE YEREL
YONETIMLER VE

SAPMALAR

1. BELEDIYELERIN YASAL
UYGULAMALARI

Hobi bahceleri uygulamasindaki
asll amag, kent icerisine sikisan in-
sanlarin veya emekli insanlarin tatil
glnlerinde veya diger gilnlerinde
toprak ile bulusmalari ve ozledikleri
sebzeleri ekme ve toplama 6zlemi-
nin giderilmesidir.
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Ankara, Istanbul, izmir, Konya, Kay-
seri, Bursa, Balikesir, Eskisehir, Gazi-
antep Kastamonu, Afyonkarahisar,
Van, Erzurum gibi birgok il ve ilge
belediyelerinde hatta bazi Gniversi-
telerin kampus igi veya kampus disl
alanlarinda belediyelerdeki ilkelerle
paralel uygulanmaktadir. Bizim yap-
tigimiz arastirmaya gore bugin icin
50 il ve 200 ilceye yakin belediye
yerlesim yeri veya mucavir alan si-
nirlari icinde kapsayan bu 6zlem ve
istek devam etmektedir. Bunlarin
uygulamada vyasal dayanagl 5216
Sayili Biiyiliksehir Belediyesi Ka-
nunun 7.maddesi ile 5393 Sayil il
Belediye Kanunun 15/a,b fikrasina
gbre olmaktadir. Hatta 2024 yilinda
Erzurum Atatirk Universitesi, Van
Yuziinct Yil Universitesi de kampus
icinde daha once var olan bos arsa-
larini hobi bahcesine cevirerek kira-
ya vermislerdir.

Bu bahgelerin kiraya verilmesindeki
genel sartlara baktigimizda

1. Belli bir yasin Gstinde olmalari
veya emekli olmalari,

2. Kendisine tahsis edilen vyerleri
bos birakmamalari,

3. Alkol almamalari uyusturucu
kullanmamalari veya salgin bir
hastaligi olmamasi,

4. Sicillerinde yuz kizartici bir sug
olmamalari,

5. Cevrelerini temiz tutmalari,

6. Diger hobi bahcelerine asla za-
rar vermemeleri,

7. Belediyelerce belirlenen diger
kurallara uymalari

gibi, kiralayana disen sartlar vardir.
Ayrica kiraladigl hobi bahgesini bir
baskasina devir edemez, bir baska
amagla kullanamaz. Ayrica bir hobi
bahgesini bir aile kiralasa dahi kiraci
bir kisi olup ¢oklu kisi ile hobi bahgesi
kiralanamaz gibi genel ve hatta ozel
sartlarda bulunmaktadir. Ayrica bir
hobi bahgesinin kiraya verilmesinde
en az bir yil ve en fazla da g yillik bir
tahsis vardir. Tahsisi bitenlerin yeni-
den kiralama imkanlari vardir. Belli
sartlarl suresi icinde kaybedenlerin
ise ruhsatlari iptal edilmektedir. Bele-
diyelerin tanzim edip vatandasa kira-
lama usull ile verdikleri hobi bahge-
lerinin altinda oturacaklari ¢ardaklari,
elektrik, su, yol, tuvalet ve otopark
yerleri belediyelerce yapilmakta ve
karsilanmaktadir. Ancak kullanilan
elektrik ve su bedelleri kullanilan
miktara gore kendilerinden ayrica ay-
lik olarak tahsil edilmektedir.

2. 1163 SAYILI
KOOPERATIFLER KANUNUNA
DAYANILARAK KURULAN
HOBi BAHCELERI

1163 Sayil Kooperatifler Kanunu'n-
da kooperatif; hayatin timinde
var olan ekonomik sorunlari birlik-
te ¢dzmek veya birlik ve dayanis-
ma icerisinde yapilan bir meslegi
daha basarili ve daha ¢ok surdi-
rilebilirlik amaci ile en az 7 gergek
kisi veya tlzel kuruluslarin birlikte
kurduklari kolektif tizel kuruluslar
olarak tanimlanmaktadir. Bunlar
degisir ortakh ve degisir sermayeli
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kuruluslardir. Turkiye de hobi bah-
celerine uyarlanan S.S. konut yapi
kooperatifleri veya S.S. arsa koope-
ratifleridir. Tiurkiye de hali hazirda
54.996 konut yapi kooperatifi olup
bunun icerisinde arsa kooperatif-
leri de dahildir. Toplam Uye sayilari
da 1.985.000 dir. Ancak konut yapi
kooperatifindeki amaclar ile hobi
bahceleri arasinda hicbir benzerlik
olmayip hobi bahceleri kooperatif-
ler Uzerine giydirilen zoraki bir kilif
gibi durmaktadir. Konut yapi koope-
ratiflerinin amaci anastzlesme de
madde 6 soyledir” 1) Arsa ve arazi
satin alir, birlestirir, imar planina
uygun bicimde boldirerek altyapi,
plan, proje ve maliyet hesaplari ha-
zirlar ve ortaklarina konut yaptirir.
2) Yaptirilan konutlarin mdalkiyetini
bu anasdzlesme de vyazili esaslara
gore ortaklarina aktarir”

1. Konut yapi kooperatiflerinde
veya arsa kooperatiflerinde
hobi bahgesi uygulamasi nasil
olmaktadir?

a) Arsasi/tarlasi olan bir malik tara-
findan 7 kisi bir araya gelerek genel-

de belediye micavir alan disinda
kalan 6rnegin 50 donim arsa/tar-
lasini kendine ¢zel paylara bolerek
ornegin 250 m?,500 m? veya 1000
m?'ye olarak satmasidir. Bu islem-
den once yollar kagit Ustlinde cizi-
lerek ¢ikilmakta ve daha sonra brit
alan Gzerinden satilmaktadir. Orne-
gin 500 m? bir hisse % 10 yollar ¢I-
kilarak 450 m? olarak satilmaktadir.
GCogunlukla da satilmadan 6nce mal
sahibi tarafindan arsanin/tarlanin
tim etrafi dikenli tel veya diger
tellerle cevrilmekte ve hatta paylar
arasinda da tel orguler cekilerek
her pay vyeri belirlenmektedir. Bu
paylara numara vurularak koopera-
tife Gye yapilirken Uye giris belgesi
verilmekte ve pay defterine islen-
mektedir.

Boyle kooperatiflerin cogunda yapili
ic yollar, elektrik trafosu ve DSi'den
lisansli sondaj suyu veya belediye
suyu bulunmamaktadir. Bu islem
tamamen kendi mulkinU arsa/tar-
la ederinden ¢ok daha fazla 10 kat
veya 20 kat gibi fahis bir fiyatla hobi
bahgesi 6zlemi icerisinde bulunan
insanlara satilmasidir. Ornegin ta-
sima tanker suyu ile ev temizligi,
bahce sulanmasi, bitki yetistiriime-
si, agaclarin sulanmasi gibi islemler
yapilirken bu islemlerde bir taraftan
rant diger taraftan magduriyet ya-
sanmakta ve bircok hobi bahceleri
gecekondu gibi ¢ok kotl gérinim
vermektedir.

b) Bir baska yontem de 7 kisinin bir
araya gelerek bu amacla kooperatif
kurarak arsa /tarla satin almasi veya
bazi emlakcilar tarafindan boyle
arsalar satin alinarak Uzerinde bazi
islemler yapilarak hobi bahgesi diye
satilmasidir. Her ikisi de ayni yola
¢lkmaktadir. Yani esasta her insanin
istedigi toprakla bulusma isteginin
suiistimali ve ticari bir ranta do-
nidsmesidir. Ancak tapularin gergek
kisilerin tzerinde oldugu hobi bah-
celerinde suiistimal ¢ok daha fazla

olmaktadir. Bir pay birden fazla kisi-
ye de satilabilmektedir.

Bu paylari satin alanlarin daha son-
ra bu paya bitki dikmesi, fidan dik-
mesi, sulamasi, bakimini yapmasi
oldukca pahaliya mal olmakta ve
daha da kotlsU tuvalet icin fossep-
tik cukurlarinin acilmasi her pay sa-
hibi i¢in zorunlu giderlerdir. Esasta
bir yénetim ve planlama olmadigin-
dan ¢oplerin toplanmasi ve yillik bir
butcenin yapilarak ortak ihtiyaglarin
giderilmesi de cogu kez yapilama-
maktadir.

Ankara'da ¢ok az da olsa arsa/tarla
vasfindan 3194 Sayili imar Kanu-
nu’na gore cins degisikligi yapilarak
mdstakil anlamda tapularin verildigi
kooperatif seklinde hobi bahgeleri
de vardir. Ancak bizim tespitimizde
bunlarin sayisi % 5 i bile gegmemek-
tedir. Bu kooperatif seklindeki hobi
bahcelerinde de su, elektrik, yiru-
me vyollari, ortak bakim ve temizlik
giderleri gibi hususlar yerine daha
cok oturmustur. Kimin de mustakil
su ve elektrik saati oldugu gibi bazi-
larinda da sizme saat vardir.
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3. 5403 SAYILI TARIM
TOPRAKLARINI KORUMA
KANUNU NE DiYOR?

Tarim arazisi niteligi bulunmayan,
imar planinda arsa olarak nitelen-
dirilmis alanlarda hobi bahgeleri ku-
rulmas! éndnde yasal bir engel bu-
lunmamaktadir. Ancak uygulamada
hobi bahcgeleri Uzerine prefabrik,
kagir ve ahsap yapilar insa edildigi
gorilmektedir. S6z konusu yapila-
rin imar mevzuatina aykirihk teskil
etmesi durumunda yetkili idari bi-
rimlerce yikimina karar verilebilece-
gi unutulmamalidir. Ek olarak Tirk
Ceza Kanunu’nun 184. maddesi
kapsaminda “imar kirliligine neden
olma” sucundan yapilari insa eden
kisilere hapis cezasl da verilebile-
cektir.

4 Kasim 2020 tarihinde 31294 sa-
yill Resmi Gazetede yayinlanarak
yururlige giren 7255 sayil kanunla
5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu'nda degisiklikler
yapilarak hobi bahgelerinin tarim
arazilerinde kurulmamasi icin bazi
tedbirler alinmistir. Burada esas
amac imarli veya imarsiz arsa degil
tarim arazilerinin korunmasi yani
ekonomiden dusdrulmesinin onle-
nilmesidir.

Oncelikle tarim arazilerinin  bé-
|[inmesi ve pargalanmasi Tarim ve
Orman Bakanhgl iznine bagh hale

Tarim arazisi niteligi
bulunmayan, imar
planinda arsa olarak
nitelendirilmis

alanlarda hobi
bahceleri kurulmasi
ontinde yasal bir engel
bulunmamaktadir.
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getirilmistir.  “Tarim  arazilerinde;
ifraz, hisselendirme, pay temliki,
elbirligi mulkiyetinin payh mulkiye-
te donustirdlmesi, elbirligi mulki-
yetinin devri, payli mulkiyet olarak
intikal, taksim ve vasif degisikligi
islemleri Bakanligin izni ile yapihr”
Cok 6nemli iki madde asagida bu-
lunmaktadir.

MADDE 20 - Tarimsal amagl arazi
kullanimlarinda, tarimsal amagh
arazi kullanim plén ve projelerine
uyulmasi zorunludur.

Bu plén veya projelere aykiri hare-
ket edilmesi halinde valilikce resen
tespit yaptirilarak sorumlulara; bin
Tiirk Lirasindan az olmamak kaydiy-
la bozulan arazinin her metrekaresi
icin on Tirk Lirasi idarf para cezasi
uygulanarak projeye uygunluk sag-
lanmasi igcin azami iki ay sire verilir.
Bliyiik ova koruma alanlarindaki bu
cezalar iki kati olarak uygulanir. Bu
sirenin sonunda aykiri kullanimla-
rin devam etmesi durumunda; va-
lilikce faaliyet durdurulur ve birinci
climlede belirtilen idari para cezasi
iic kati olarak uygulanir. izinsiz bii-
tiin yapilar, masraflari Bakanlik¢a
karsilanmak kaydiyla, bir ay iginde
belediyeler veya il ézel idarelerince

yikilir ve tasinmazlar tarimsal (re-
time uygun hale getirilir. Arazinin
tarimsal tretime uygun hale getiril-
mesi icin yikim ve temizleme mas-
raflari  sorumlulardan Bakanlik¢a
genel hiikiimlere gére tahsil edilir.

Hakkinda yikim karari alinmis olma-
sina ragmen bir ay icinde belediye
veya il ézel idarelerince yikilmayan
yapilar, yikim masraflari Bakanlikca
karsilanmak lizere Bakanlikga yiki-
labilir veya yiktirilabilir. Yikim mas-
raflari %100 fazlasi ile ilgili belediye
veya il 6zel idaresinden tahsil edilir.
Bu sekilde tahsil edilememesi ha-
linde ilgisine gére Hazine ve Maliye
Bakanhgi veya iller Bankasi Verilen
iki ayhk stire sonunda valiligin yapti-
racagdi tespitlerle pldn veya projelere
uyuldugu ve arazi tahribatinin dur-
dugu ve tarimsal iretime uygun hale
getirildigi belirlenirse sinirlama ve
hak mahrumiyetleri ortadan kalkar.”

“Tarim arazilerinin amaci disinda
kullanilmasina ve toprak koruma
projelerine uyulmamasina iliskin ce-
zalar ve yikimlilikler

MADDE 21 - Tarimsal amagh ya-
pilarda ve tarim disi arazi kulla-
nimlarinda izin alinmasi ve toprak
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koruma projelerine uyulmasi zo-
runludur.

Tarimsal amagh yapilara ve tarim
disi arazi kullanimina izinsiz bas-
lanilmasi, alinan izne uygun kulla-
nilmamasi veya hazirlanan toprak
koruma projelerine  uyulmamasi
halinde ilgili maddenin a ve b bent-
leri cezai sartlar olarak uygulanir.
... Arazinin tarimsal lretime uygun
hale getirilmesi icin yikim ve te-
mizleme masraflari sorumlulardan
Bakanlikga genel hiikiimlere gére
tahsil edilir.

Tarim arazilerini, tescili mdmkiin
olmayan fiili hisseler olusturarak
arazinin hisselere tekablil ettigi ka-
bul edilen kisimlarinin zilyetligini,
bir ézel hukuk tiizel kisisinin faa-
liyeti kapsaminda bu tiizel kisiyle
Uyelik veya ortaklik iliskisi kurarak
devretmek veya bu islere aracilik
etmek suretiyle arazinin bitinligi-
nin bozulmasina ve amaci disinda
kullaniimasina sebebiyet verenlere
bir yildan ti¢ yila kadar hapis ve yliz
glinden bin giine kadar adli para
cezasi verilir. Ayrica bu tizel kisi
hakkinda elli bin Tirk Lirasindan iki
yliz elli bin Tiirk Lirasina kadar idarf
para cezasi verilir.

4. PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGi (03.07.2017,
RG. 30113)

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin
amaci; plan, fen, saghk ve strdiru-
lebilir gevre sartlarina uygun yapl
ve yapilasma ile projelendirmeye
ve denetime iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, uy-
gulama imar plani bulunan alanlari
kapsar.

5. PLANSIZ ALANLAR iMAR
YONETMELIGIi (11.07.2021.
RG.31538)

Madde 1- Bu Yonetmeligin amaci
belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde ve disinda kalan ve (Ek iba-
re:RG-11/7/2021-31538) imar plani
bulunmayan alanlardaki yapilasma-
larin fen, saglk ve cevre sartlarina
uygun tesekkilind saglamaktr.

Madde 2- (Degisik: RG-2/9/1999-
23804) Bu Yonetmelik htuktmleri;

1) (Degisik ibare: RG-11/7/2021-
31538) imar plani bulunmayan
ve/veya son nifus sayimina

gbre nifusu 10 000 in altinda
olan belediyelerin yerlesik alan
sinirlariicinde,

2) Belediye ve mucavir alan sinir-
lari icindeki kdy ve mezralarin
yerlesik alanlarinda,

3) Belediye ve miucavir alan si-
nirlari disinda (Ek ibare: RG-
11/7/2021-31538) imar plani
bulunmayan koy ve mezralarin
yerlesik alanlari ve civarinda,

4) Belediye ve mucavir alan sinirla-
riiginde veya disinda imar plani
ve yerlesik alan sinirlari disinda
kalan iskan disi alanlarda, uygu-
lanir.

5) (Ek:RG-11/7/2021-31538)
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili
imar Kanununun 8 inci madde-
sinin birinci fikrasinin (g) bendi
kapsaminda biyutksehir beledi-
yelerince tespiti yapilmis olup
uygulama imar plani bulunma-
yan kirsal yerlesik alan ve civa-
rinda uygulanir.

6. IMAR BARISI iLE ELDE
EDILEN HAKLAR

Gegici Madde 16- (Ek: 11/5/2018-
7143/16 md.)

Afet risklerine hazirlk kapsaminda
ruhsatsiz veya ruhsat ve eklerine
aykiri yapilarin kayit altina alinmasi
ve imar barisinin saglanmasi ama-
ciyla, 31/12/2017 tarihinden 6nce
yapilmis vyapilar icin Cevre ve Se-
hircilik Bakanligi ve yetkilendirecegi
kurum ve kuruluglara 31/10/2018
tarihine kadar basvurulmasi, bu
maddedeki sartlarin yerine getiril-
mesi ve 31/12/2018 tarihine kadar
kayit bedelinin 6denmesi halinde
Yapi Kayit Belgesi verilebilir. Basvu-
ruya konu yapinin ve arsasinin mul-
kiyet durumu, yapi sinif ve grubu ve
diger hususlar Bakanlik tarafindan
hazirlanan Yapi Kayit Sistemine yapi
sahibinin beyanina gore kaydedilir.
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Yapinin bulundugu arsanin
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunu'na gore be-
lirlenen emlak vergi degeri ile yapi-
nin Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
belirlenen yaklasik maliyet bedeli-
nin toplami Gzerinden konutlarda
yUzde Ug, ticari kullanimlarda ylzde
bes oraninda alinacak kayit bede-
li basvuru sahibi tarafindan genel
bitcenin (B) isaretli cetveline gelir
kaydedilmek UGzere merkez mu-
hasebe birimi hesabina yatirilr. ...
Yap! Kayit Belgesi yapinin kullanim
amacina yoneliktir. Yapi Kayit Bel-
gesi alan yapllara, talep halinde ilgili
mevzuatta tanimlanan ait oldugu
abone grubu dikkate alinarak gecici
olarak su, elektrik ve dogalgaz bag-
lanabilir.

7. YAPI KAYIT BELGESININ
VERILMESINE DAIR USUL
VE ESASLAR (06.06.2018.
RG.30443)

3194 Sayili imar Kanunu kapsa-
minda planli veya plansiz alanlar-
da uygulanan yapilasma da imar
barisi (Ek 16.Madde) uygulama
yapilirken bu baris kooperatif sek-
linde orgltlenen hobi bahgeleri
Gzerinde yapilan tek veya iki kath
ahsap, betonarme veya kontey-
ner seklinde ki alt yapisi yapilarak
daha sonra Uzerine konulan veya
monte edilen tarim arazi Uzerin-
deki yapilara da verilmistir. Cevre
ve Sehircilik Bakanhginin Yapi Ka-
yit Belgesi vermesi ile ilgili mev-
zuat maddelerinin bazilari asagiya
aynen c¢ikartiimistir.

MADDE 1 — (1) Bu Usul ve Esasla-
rin amaci; 3/5/1985 tarihli ve 3194
sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci
maddesi uyarinca Yapi Kayit Belgesi
verilmesine iliskin usul ve esaslari
diizenlemektir. isbu Usul ve Esas-
lar, Yapi Kayit Belgesi miracaating,
Yap! Kayit Belgesi bedelinin hesap-
lanmasi ve 6denmesine, Yapi Kayit
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Belgesi verilen Hazineye ait tasin-
mazlarin satisina, Yapi Kayit Belge-
si dizenlenmeyecek vyapilar ile bu
belgenin dizenlenmesi safhasinda
yalan beyanda bulunanlar hakkinda
yapilacak islemlere iliskin hususlari
kapsar.

MADDE 2 — (1) Bu Usul ve Esaslar,
3194 sayili imar Kanununun gecici
16 nci maddesine dayanilarak hazir-
lanmistir.

Yapi kayit belgesi miiracaati

MADDE 4 — (1) Yap! Kayit Belgesi
31/12/2017 tarihinden oOnce vya-
pilmis yapilar igin verilir. Yapi Kayit
Belgesi icin mlracaatin 31/10/2018
tarihine kadar yapilmasi ve Yapi Ka-
yit Belgesi bedelinin 31/12/2018
tarihine kadar odenmesi gerekir.
Basvuru ve ddeme siresini bir yila
kadar uzatmaya Bakanlar Kurulu
yetkilidir.

(2) Yapi Kayit Belgesi icin yapi malik-
lerinden herhangi birisi veya vekili
tarafindan, e-Devlet Uzerinden Yapi

Kayit Sistemindeki Yapi Kayit Belge-
si formunun doldurulmasi suretiyle
mdiracaatta bulunulabilecegi gibi
kurum ve kuruluslara basvurulmak
suretiyle de miracaatta bulunulabi-
lir4.madde devaminda 3,4,5 . fikra-
larla devam etmektedir.

Yapi kayit belgesi bedeli ve
6denmesi

MADDE 5 — (1) Yapi Kayit Belgesi
bedeli, yapiin bulundugu arsanin
29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Em-
lak Vergisi Kanununa gore belirle-
nen emlak vergi degeri ile yapinin
yaklasik maliyet bedelinin toplami
Gzerinden, konutlarda yizde g,
ticari kullanimlarda yizde bes ora-
nindadir. Yapi Kayit Belgesi bedeli
belirlenirken;

a) Yapinin  bulundugu arsanin
emlak vergi degeri, ilgili bele-
diyesinden temin edilen arsa
ve arazi asgari metrekare birim
degerleri esas alinmak suretiyle
hesaplanir.
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b) Yapinin yaklasik maliyet bedeli
belirlenirken birim maliyet be-
deli;

1) Tarimsal amagl basit binalar
icin 200 TL/ m2

2) 1-2 kath binalar ve basit sa-
nayi yapilariicin 600 TL/m2

3) 3-7 kath binalar ve entegre
sanayi yapilari igin 1000 TL/
m?2

4) 8 ve daha yuksek katli bina-
lar i¢in 1600 TL/m2

5) Liks binalar, villa, aligveris
kompleksi, hastane, otel ve
benzeri yapilar 2000 TL/m2

6) Enerji Uretim tesisleri igin
2.000.000 TL/MW,”

7) iskele, liman, tersane icin
1500 TL/m2,”

8) istinat duvari, dolgu alan,
havuz, spor sahalari ve ben-
zeri bina niteliginde olmayan
yapilar

8. MEVZUATLAR FARKLI,
COZUMLER iSE MECHULDUR

1. Hobi bahgelerindeki amag kent-
lerdeki insanlarin tatil gunle-
rinde sehir disinda kendilerinin
toprak ve bitki ile ugrasmak
ozlemini gidermek ise bu amag
1163 Sayili Kooperatifler Ka-
nunun 1.maddesindeki amacg-
larla ¢ok farklidir. Birisi zorunlu
ekonomik ihtiyactan veya belli
bir meslegi birlik ve dayanisma
icerisin de strdirmekten digeri
ise emekli veya calisanlarin bos
zamanlarini sevdigi bir alanda
degerlendiriimesinden kaynak-
lanmaktadir. Konut Yapi Koope-
ratiflerinin amaci ile de hig bag-
dasmamaktadir.

2. Bir taraftan Turkiye ekonomisin-
de cok 6nemli yere sahip 5403
Sayill Tarim Topraklarinin  Ko-
runmasi Kanunu ortada iken ve
0zde tarim arazilerinin korun-
masina aykiri islem yapan Kkisi
veya kuruluslara hirriyeti bagla-

yici ve idari para cezasl kanunun
20 ve 21.maddesinde var iken
diger taraftan, bunu 2018 vyiI-
linda cikartilan 3194 Sayili imar
Kanunun Gegici 16.maddesi ile
kapsam dahiline alinmasi yasal
bir hata ve hukuki bir ¢ikmaz-
dir. Ayni Kanuna dayanilarak
1163 Sayilh K.K. gore tarlalarin
Gzerine kurulan veya 0Ozel ola-
rak parselasyon yapilarak pay
satilarak kurulan hobi bahceleri
Uzerindeki yapilasmaya YAPI KA-
YIT BELGESI VERILMESIDE cokga
hukuktan uzaktir ya da bilerek
yapilan ilgili Bakanlik hatasidir.
Burada esas alan imarli veya
imarsiz veya tarim alani olama-
yacak araziler olmaliydilar.

Bu vyapilara Yapi Kayit Belgesi ve-
rilmesi ile bu alanlar Planh veya
Plansiz yapilar imar Yénetmeligine
alinmaktan ¢ok uzaktir. Higbirinin
kadastro calismasi yoktur. 1000
veya 1/5000’lik vaziyet planlari yok-
tur. % 95’nin bir alt yapisi yoktur.

IV. SONUC VE
DEGERLENDIRME

Hobi Bahceleri dogrudan 5216 sa-
yili Blyutksehir Belediyeler Kanunu,
5993 Sayil Belediyeler Kanunu kap-
saminda lafzi ve ruhu ile temas edip
belli ilkeler 1siginda yirurken, buna
1163 Sayil Kooperatifler Kanunu
monte edilerek bu seferde arsa ve
tarlalari satanlar icin daha ¢ok ticari
kazang olarak yeni bir ivme kazan-
mistir. Gergek sahislarinda arsa/
tarla alarak bunlari 6zel paylara bo-
lerek satmalari ile meydana gelen
hobi bahceleri bugin belediyeler
dahil yaklasik 2 milyon adedi bul-
maktadir. Kapsadigi niifusta yaklasik
10 milyon aile baglaminda kisidir.
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Hobi bahcesi
anlaminda can ve
mal glvenligine,
hijyen sartlarina
cogunlukla uymayan
ancak vatandasin
da 6zlemiile daha

cok genisleyen bu
girisimler basta
belediyeler tarafindan
daha ok ciddiye
alinmali ve daha cok
toplumun talepleri
karsilanmalidir.

Halen de gerek 1163 Sayili Koope-
ratif seklinde veya ister dogrudan
arsa sahipleri veya arsa emlakgilari
tarafindan hobi bahceleri ihdasi ve
bunlarin reklamlari toplumda revag
gormektedir. Diger taraftan verimli
arsa/tarlalarin  ekonomiden dus-
memesi icin devletin cikardig 5403

60

Sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi
Kanunu da ortada, ancak sanki il-
gili Bakanlik tarafindan kanun islevi
hobi bahcgelerine uygulanmamakta-
dir. Bu baglamda;

1. Ticaret Bakanligl istatistik ka-
yitlari esas alinarak belediyeler

haricinde 1163 Sayili Kooperatif
Kanunu kapsaminda olan hobi
bahceleri ile 6zelde gercek kisi-
lerin kurdugu sahsin pay yapa-
rak sattigi hobi bahcelerinin sayi
ve kapsadigl tarim alani tespit
edilerek acilen sinirlandirma ya-
piimalidir.

. Belediyeler ayni ilkeler gergeve-

sinde vatandaslarin hobi bah-
cesi ihtiyacini karsilayacak yeni
acihmlar yapmali ve bu ihtiyag
daha disiplinli ve dizenli bir se-
kilde yurtmelidir.

. Belediye hobi bahgeleri harig

ozelde yapilan bir¢ok hobi bah-
cesinde elektrik, su, kanalizas-
yon, ¢op toplama, ortak yone-
tim ve spor yerleri, WC yoktur.
Baz istasyonlarindan uzak oldu-
gundan GSM c¢alismamaktadir.
Bircok hobi bahcesinde citler
telle, tahta ile veya naylon bran-
da ile gevrili olup bir yangin es-
nasinda mudahale edecek ekip
ve ekipman yoktur. Yine 6zelden
yapilan bircok hobi bahgesinde
can ve mal givenligini sagla-
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yacak kamera sistemleri, saglik
sistemleri yoktur. Cogu da saglik
sistemlerinden uzaktr.

Devlet bir an 6nce belediyeler
hari¢ diger kooperatif seklinde
veya 6zel sahis baglaminda pay
yapilarak satilan hobi bahce-
lerinde denetlemeler yaparak
alt yapi ve Ust yapi baglaminda
eksiklerinin  %65’ini  tamam-
layan yani temel ihtiyac olan
elektrik, su, yol, kanalizasyon
gibi. Ust yapidan da cogunluk-
la temeli atilip bir veya iki kat-
li evleri olan ve daha ¢ok gece
kondu degil modern kent haya-
tihtiyaglarini da tamamlayarak
bahcesine sulama sistemleri
ile agaclandirma veya bitkilen-
dirme yapan hobi bahcelerini
5403 sayili Kanun kapsamindan
cikartarak lokal anlamda IMAR
YONETMELIGINE DAHIL ETME-
LIDIR. Bunlarin da yine kendi
250,500 ve 1000m?¥lik parse-
lasyon icerisinde ekim ve dikim
ve toprakla hafta sonlari bulus-
ma Ozlemi bir verimlilik cerge-
vesi icine alinmalidir. Bu ilkeleri
taslyan hobi bahgelerinin bir
baska amacla kullaniimasi, sa-
nayiye verilmesine asla musa-
ade edilmemelidir. Pay sahiple-
rine taninan bu hakki bir baska
amagla kotlye kullanan kisilere
agir parasal cezalar verilmeli ve
gerektiginde pay sahibi sistem-
den ihrag¢ edilmelidir. Bu konu-
daki denetim ve yetki hem be-
lediye hem de Tarim ve Orman
Bakanhginda olmalidir.

4. maddeye uymayan ancak
esasta tarla olup ve gecekondu
gorinimunde olan alt ve Ust
yaplya hi¢ yatirim yapmayan ve
tanker ile su getirerek bitki veya
agacg yetistirmesi icin caba sarf
eden iyi niyetli insanlari magdur
eden hobi is bitiriciler veya islet-
meciler de cezalandirilmalidir.
Bunlarin bahceleri de tekrar eski

haline getirilerek tarim toprak-
larinin korunmasi saglanmalidir.

Sonug olarak; hobi bahcgesi anla-
minda can ve mal glvenligine, hij-
yen sartlarina cogunlukla uymayan
ancak vatandasinda 6zlemi ile daha
cok genisleyen bu girisimler basta
belediyeler tarafindan daha ¢ok cid-
diye alinmali ve daha ¢ok toplumun
talepleri  karsilanmalidir.  Ozelde
yapilan hobi bahgelerinden, alt ve
Ust yaplya sahip, gecekondu goru-
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