Kamuya ait
tasinmazlara ihtiyacin
olmadigi distnilse
bile o yerlerin yesil
alan, park olarak
kalmasi bile gerekli

ve yeterli olacaktr.
Bazi kisiler Askeri
alanlar, Universitelerin
arazilerinin fazla buyuk
oldugunu ifade ederler,
keske daha blyuk
arazileri olsaymis,
oradaki yesil doku
aslinda hepimize aittir.
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kAWl TASTNMAZLART
SATILMALT MIDIR?

Mustafa AYDIN
E. Vali Yardimcisi

erek hazineye gerek belediye ve il
G Ozel idarelerine ve gerekse kamu

tlzel kisiligi olan kamu kurulus-
larina ait olup, o kurulusun tasinmaza
ihtiyaci kalmadigi, gelir elde etmek veya
baska gerekgelerle kamuya ait tasinmaz-
lar satilmaktadir. Ozellestirme adi altinda
yapilan satislarda da benzer gerekgeler
sunulmaktadir.

2021 yili Milli Emlak Genel Miidiirliigii
Faaliyet Raporunda yer alan bazi veriler
asagiya ¢ikarilmistir.

Sekil 9.a gére 2021 yili igin 3.062.057.000
TL satis geliri hedefi éngérilmdis, yil sonu
itibariyla 3.809.672.000 TL gelir elde edil-
mistir. Biitce hedefine % 123,3 oraninda
ulastimistir. Satis gelirleri 2020 yili ger-
ceklesmelerine gére % 14 oraninda art-
mistir,

Tablo 11: Hazinenin Ozel Miilkiyetindeki
Tasinmazlarin Cinslerine Gére Dadgilimi
oranlar;; Orman Alani 0/0 70.70, Arazi
0/0 16.59, Arsa 0/0 0.84 oraninda olup,
bina, bag-bahge, tarihi alanlar vb. kiigiik
oranlardadir.




Hazinenin é6zel miilkiyetinde bulu-
nan, herhangi bir kamu hizmeti icin
gerekli olmayan ve hukuken ihaleye
cikarilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmayan tasinmazlar satisa ¢i-
karilabilmektedir.

Ozel mevzuati geredince satisi
mimkdin olmayan tasinmazlar ile
Devletin hiikiim ve tasarrufu altin-
daki tasinmazlar, kiyida kalan ta-
sinmazlar, ormanlar, meralar, kamu
hizmetine tahsisli tasinmazlar, imar
plani ile kullanim amaci kamu hiz-
meti niteligi tastyan tasinmazlar
(park, yesil alan, resmi kurum alani
vb.) ilgili kamu idaresince satisina
izin verilmeyen tasinmazlar, bele-
diye ve mdcavir alan sinirlari ice-
risinde bulunan ancak nazim veya
uygulama imar plani disinda (plan-
siz alanda) kalan tasinmazlar satila-
mamaktadir.

Tablo 28: Satis islemleri yapi-
lan  tasinmazlarin  yillara  gére
dagiimi; m2 olarak , 2016 yi-
linda 15.897.070, 2017 vyilinda
14.896.990, 2018 yilinda 7.865.829,
2019 yilinda 24.061.259, 2020
yilinda 17.397.563, 2021 yilinda
25.825.000 m2 tasinmaz satilmistir.

Kentsel Déniisim icin rezerv yapi
alani olarak 16.500.000. m2 ta-
sinmaz tahsis edilmis, TOKI’ye
29.200.000 m2 tasinmaz devredil-
mistir.

Milli Emlak Genel Mddirligu, or-
manlar haric olmak lizere yaklasik
3,5 milyon adet ve 60 bin km? yii-
z6l¢limli Hazine tasinmazinin tah-
sisi, satisi, trampasi, arsa veya kat
karsihgi insaat yaptirilmasi, kiraya
verilmesi ve sinirli ayni hak tesis
edilmesine yénelik olarak ydrittigi
islemler ile Hazine tasinmazlarinin
daha etkin ve verimli bir sekilde yo-
netilmesi yéniinde ¢alismalarini siir-
diirmektedir (s:49.

Raporun Girisinde Sayin Cumhur-
baskani, Bakan ve Genel Midlirin
kapak degerlendirmeleri asagidaki
sekildedir.

“Amacimiz devletin elindeki emldkin
tamamen devlet, millet ve (lke icin
kullaniimasini saglamaktir.”

Recep Tayyip ERDOGAN.

“2021 yilinda, Hazine tasinmazla-
ri llkemizin ihtiya¢ duydugu sek-
térlerin  gelismesini  desteklemek
amaciyla kullaniimistir. Milletimizin
emaneti olan Hazine tasinmazlari-
ni 2022 yilinda da yine ilkemiz ve
milletimiz icin en faydali projelerde
kullanmaya devam edecegdiz.”

Murat KURUM.

Hazine tasinmazlarinin yénetimine
iliskin olarak énceki yillarda baslat-
mis oldugumuz projelerde énemli
ilerlemeler kaydettigimiz 2021 yi-
Iinda, miilkiyet sorunlari ¢éziilmeye
devam edilmis, tarimsal tiretimin ve
yesil alanlarin arttirilmasi, ézel sek-
tér yatirrmlarinin, egitim ve sosyal
sorumluluk projelerinin desteklen-
mesi gibi bircok alanda Hazine ta-
sinmazlari kullaniimis ve ekonomiye
de 6nemli katkilar saglanmistir.

Tufan BUYUKUZUN.

Milli Emlak Genel Miidiirliigiiniin
internet sitesinin kapak sayfa-
sinda; 08.04.2022 tarihi itibariyle
1063 adet tasinmazin ihaleye ¢ikti-
g1, 5240 adet tasinmazin satisa ha-
zirlandigi bilgisi yer almaktadir.

Ozellestirme idaresi Baskanhginin
2021 yili Faaliyet Raporunda yer
alan bazi veriler asagiya ¢ikaril-
mugtir.

1986-2021 ddéneminde ozellestir-
me uygulamalarinin toplam tutari
70.8 milyar ABD dolari diizeyindedir
(s.62).

IDARECININ SESI / MAYIS / HAZIRAN

Siimer Holding A.S. (Holding) nin
ozellestirme kapsamina alindidi ta-
rihten bugtine kadar; 16 bagl ortak-
Iigi ve sirketi, 47 isletmesi, 47 istirak
hissesi, 1 markasi, 3 tesisi, 6 yarim
kalmis tesisi, 309 magazasi, 254 bi-
nasi ile birlikte tasinmazi, Holding’in
ve Holding ile birlestirilerek tiizel
kisilikleri  sonlandirilan  sirketlerin
de dahil oldugu toplam 4.700 adet
arsasi 2021 yili itibariyla ézellestiril-
mistir.

Yukaridaki bilgiler kurumlarin WEB
sitesinden alinmistir.

Bu bilgiler degerlendirildiginde;

Hazine taginmazlarin satisinin hizla
devam edecegi, 5240 adet tasin-
mazin satis hazirhginin devam ettigi
gorulmektedir. Satilan tasinmazlara
yarin ihtiya¢ duydugumuzda nasil
temin edecegiz, bedelini nereden
bulacagiz?

Hazinenin sahip oldugu tasinmaz-
larin 0/0 16.59 arazi, 0/0 0.84 arsa
olduguna gore satilacak cok fazla
tasinmazimiz da kalmamistir.

Ozellestirme tutari olan 70.8 milyar
ABD dolari, son yasanan doviz ku-
rundaki oynaklik sonucu harcanan
doviz rezervlerini gérince cokta an-
lamli bir rakam olarak gérinmedigi-
ni soylemek mumkun.

Rapora giris, sunus vyazisi yazan
devlet yetkililerinin sdylemlerinde-
ki degerlendirmelere katilmamak
midmkidn mu? Genel dogrular be-
yan edilmis ancak burada satis vb.
ifade yok, ama en cok yapilan satis
islemleridir.

Sadece SUmer Holdingin ozelles-
tirilen 4.700 adet arsasi (kag m2
oldugunu bilmiyorum) Kentsel D6-
nidsimde kullanilsaydi sorunun ne
kadari ¢6zUlurdu acaba. Ancak bili-
nen su ki o arsalar cok kiymetli yer-
lerdeydi.
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MAKALE <@

Arazi varligimiz
sinirhdir. Mevcut
kullanimina
dokunulmayan/
dokunulmamasi
gereken orman
alanlari, meralar,

birinci sinif tarim
arazileri ve korunan
diger alanlar disinda
elimizde kalan
tasinmazlari da
satinca, ileride ihtiyac
duydugumuzda
nereden bulacagiz.

SONUC

GUnU kurtarmak, o zamana ait fi-
nansman ihtiyacini karsilamayi he-
defleyen satislar ve satis sonrasi
elde edilen gelirler yoneticileri mut-
|u edebilir. Onlar bir sorunu ¢ézdik-
lerini, borglarini 6dediklerini, bitce
acigini giderdiklerini distnebilirler
ve genelde baska caremiz yoktur
diyebilirler.

Ancak arazi varligimiz sinirlidir. Mev-
cut kullanimina  dokunulmayan/
dokunulmamasi gereken orman
alanlari, meralar, birinci sinif tarim
arazileri ve korunan diger alanlar
disinda elimizde kalan tasinmazlari
da satinca, ileride ihtiyag duydugu-
muzda nereden bulacagiz. 20 vyil,
50 yil sonra nasil bir ihtiyacin ortaya

¢lkacag biliniyor mu? Etkileri buyuk
bir afet meydana geldiginde ihtiyag
duyulacak arsalar nereden buluna-
cak? Yeterli yapi rezerv alanlarimiz
var midir?

Gelecekte yaygin halk egitim faa-
liyetlerine, ¢ok amach salonlar ve
kiltir merkezlerine, gocuklar igin
tematik park ve oyun alanlarina,
koruyucu saglik hizmetlerine énem
vererek aile hekimlik hizmetlerinin
gelistirilmesi dustndlirse, daha cok
spor tesisi, park, otopark, kentsel
ornek tarimsal faaliyetler vb. hiz-
metler 6ne cikarilirsa veya daha
stratejik hizmetler ortaya gikarsa ta-
sinmazl nereden bulacagiz. Kamu-
lastirma yapariz demek herhalde
sorunu cozemeyecektir. Cinkl ye-
terli bitce olmayabilir veya uygun
tasinmaz bulmak zamanla zorlasa-
cakar.

Terk edilen fabrika, isletme arazileri,
hizmet disI birakilan askeri alanlar,
koy mal iken belediyelere gecgen
tasinmazlar, kapatilan cezaevi ar-
salari, kullanilamayan kamuya ait
tasinmazlar vb. satilmamali, imar
planlarinda “Kamu Hizmetleri Re-
zerv Alani, Kentsel Dénlisiim, Sag-
liklastirma, Yenileme Yap: Rezerv
Alani” olarak islenmelidir. Bu yerler
gelecek glinler icin, kara glnler icin
ayrilmalidir. Cok acil ihtiyag cikarsa
resmi binalar, parklar, vb. kullanim-
larina tahsis edilebilir.

Belediyeye bir kanun degisikligi ile
koy mallarinin verilmesi, baskana
satma yetkisi saglar mi? Kanunen
evet denebilir Ama o tasinmazin
onceki sahiplerine sormak gerek-
mez mi? Yarin yasa ile koyler tekrar

tuzel kisilige kavusursa satisi yapilan
tasinmazlarin hesabini kim verecek.
Kanunun yetki vermesi, bu yetkinin
hukuk normlari agisindan mutlak
kullanilmasini gerektirmeyebilir.

Yatirim ve Glke kalkinmasi igin ytra-
tulecek faaliyetler, vatandasla ihti-
lafli olan kigilk parseller, topraksiz
veya az toprakl ciftcilere verilmesi
gereken araziler, ifraz-tevhid sonu-
cu ortaya cikan artik parseller vb.
satisa konu olabilir.

GUnUmUzde daha cok bltce aci-
gini gidermek, nakit ihtiyacini kar-
silamak icin yapilan satislar, giint
kurtarmaktan baska bir ise yarama-
makta ve telafisi mimkiin olmayan,
geriye donilmesi olmayan sonuglar
dogurmaktadir. Elimizden ¢ikan o
tasinmazlari bir daha yerine koyma
sansimiz olmayacaktir. Bugiiniin yo-
neticileri gelecegin ihtiyaglarini da
distnmelidir.

Kamuya ait tasinmazlara ihtiyacin
olmadigi dislnulse bile o yerlerin
yesil alan, park olarak kalmasi bile
gerekli ve yeterli olacaktir. Bazi ki-
siler Askeri alanlar, Universitelerin
arazilerinin fazla buyik oldugunu
ifade ederler, keske daha buyuk ara-
zileri olsaymis, oradaki yesil doku
aslinda hepimize aittir.

Bu topraklar hepimizin
ve gelecek kusaklarin;
onun icin gelecegimiz
satilmamali ve

kamu tasinmazlarin
satilmasi politikasindan
vazgecilmelidir.




